Sanierungsgebiet Auf der Horst

Informationsveranstaltung

zum Thema

Erhebung von Ausgleichsbetragen
gemalf § 154 BauGB

2. April 2024




Worum geht es heute?

1. BegrifBung
— Herr Provenzano
2. Warum haben wir eingeladen?
— Frau Kusters
3. Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert?
— Frau Martin
4, Was gabe es mit Hilfe der Ausgleichsbetrage noch zu tun?
— Frau Martin
5. Wie funktioniert die Erhebung von Ausgleichsbetragen?

Was bedeutet das flr mich?
— Herr Ellmers von der BauBecon

6. Fragen Uber Fragen

Moderation: Frau Heike Miiller-Schulz
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Warum haben wir eingeladen?
Information tUber die Erhebung von Ausgleichsbetragen

Mai 2007
Erstinformation

Sanierungseintrag im
Grundbuch

Jahrliche Information im
Stadtteilbeirat
- Vorstellung Wirtschaftsplan




Warum haben wir eingeladen?
Ubersicht Uber die o6ffentlichen & privaten Sanierungsmalinahmen

W
2006 - 2026
Miullsammelplatze ® L -

]
Verkehrsraumgestaltung: \ — Spielflachen —\‘@mj Cd. 41 h d
Beleuchtung —

® *

Verkehrsberuhigung

Kreisverkehr ] e ® ® ® ) .

Ful3- und Radwege @ 7,88 M|O €
Stadtplatzgestaltung:

Ladenzeile Marshof
Hérouville-St-Clair-Platz
Breite Riede
Platanenhain




Warum haben wir eingeladen?
Finanzierung der Sanierungsmafnahmen

1/3

Mittel der
Stadt
Garbsen

1/3
Bundesmittel

Ausgleichs- o
+ betrige nach mm 7,88 Mio £

§ 154 BauGB

1/3 Landesmittel
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Warum haben wir eingeladen? Sanierung fahrt zu Mehrwert.

Durchfiihrung von Mehrwert

Sanierungsmalnahmen S 4 Erh6hung des

Ausgleich Grundstuckswerts

durch Einsatz von — (Bodenwerterhohungen)
offentlichen Finanzmitteln

Gesetzliche Grundlagen:

= Baugesetzbuch
(§§ 154 bis 156 a BauGB und §§ 192 bis 199 BauGB)

Erhebung von

Ausgleichsbetragen = Wertermittlungsverordnung (§§ 26 ff WertV)

m  Stadtebauforderrichtlinien des Landes Niedersachen
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Was ist alles iIm Sanierungsgebiet seit 2006 passiert?
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert?
Stadtteilpark: Die Ausgangssituation
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert?
Stadtteilpark: Gemeinsam planen und gestalten
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert?
Stadtteilpark: Die Planung

Informationsveranstaltung, 2. April 2024 10



Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert?
Stadtteilpark: Das Ergebnis
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert?
Stadtteilpark: Das Ergebnis
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert?
Stadtteilpark: Parcours
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Was ist alles iIm Sanierungsgebiet seit 2006 passiert? Stadtteilpark!

Garbsener
Park ist
ausgezeichnet

Zweiter Platz beim
Spielraum-Preis

Auf der Horst. Der Stadtteilpark
Auf der Horst gehort offiziell zu
den schonsten in Deutschland.
Was viele Garbsener wohl schon
geahnt haben, kann die Stadt
nun auch schwarz auf weill bele-
gen. Denn sie hat beim Spiel-
raum-Preis 2019 den zweiten
Platz belegt. , Wir sind stolz da-
rauf, m  Wettbewerbh um
Deutschlands grolite Auszeich-
nung fur Spielpldatze so erfolg-
reich abgeschnitten zu haben”,
sagt Birgermeister Christian
Grahl. Der Preis wird alle zwei
Jahre von der Fachmesse Stadt
und Raum vergeben - in diesem
Jahr zum 13. Mal.
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert? Stadtplatze!

Hérouville Saint Clair-Platz 2012 Herouville Saint Clair-Platz heute
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert? Stadtplatze!
Breite Riede 2016 Breite Riede 2018
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert? Stadtplatze!

Breite Riede 2016 Breite Riede 2018
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert? Stadtplatze!

Ladenzeile Marshof 2021 Ladenzeile Marshof 2023
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert? Stadtplatze!

Ladenzeile Marshof 2021 Ladenzeile Marshof 2023
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Was ist alles iIm Sanierungsgebiet seit 2006 passiert? Spielflachen!

Private Spielflache Orionhof 2021 Private Spielflache Orionhof 2022
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Was ist alles iIm Sanierungsgebiet seit 2006 passiert? Spielflachen!

Private Spielflache Auf der Horst 37b 2021 Private Spielflache Auf der Horst 37b 2022
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert? Mullsammelplatze!

Neue Einhausung von 23 Mullsammelstellen mit Metallzaunen und Heckenpflanzung
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Was ist alles im Sanierungsgebiet seit 2006 passiert? Verkehrsmalinahmen!

Planetenring Kreisverkehr: Herstellung 2016 Verkehrsberuhigung Saturnring 2023

... und Begrinung in 2023
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Was passiert gerade im Sanierungsgebiet?

Breite Riede, 3.Bauabschnitt im Frihjahr 2024: Fertigstellung bis 5.Mai 2024
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Was passiert gerade im Sanierungsgebiet?

Hérouville Saint Clair — Platz, Sud: ab ca. Mai 2024
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Was gabe es mit Hilfe der Ausgleichsbetrage noch zu tun im Sanierungsgebiet?

Venushof /Zugang Stadtteilpark

4 Biume und 100m? Entsiegelung
ca. 30.000 €
Auf der Horst (straBenbegleitend)

50 m? Entsiegelung (Bodendecker)
ca. 10.000 €

Entsiegelungen,

Baumpflanzungen u.a.

‘ Arkturhof,

Straucher und Graser,
50 m? Entsiegelung, ca.10.000 €

‘ Orionhof

2 Bdume, 80m? Entsiegelung
ca. 20.000 €

‘ Eingang Freizeitheim

1 Baum mit Sitzelement, 50m? Entsiegelung,
Beteiligungsprojekt
ca. 50.000 €
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Entsiegelung und Begriinung im Wendehammer Venushof

vorher

nachher

Venushof /Zugang Stadtteilpark 4 Biume und ca. 100m? Entsiegelung, ca. 30.000 €
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Entsiegelung und Begriinung am Orionhof

vorher

nachher

Orionhof, 2 Baume, 80m? Entsiegelung, ca. 20.000 €
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Entsiegelung und Begriinung vor dem Freizeitheim

vorher

nachher
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Wie funktioniert die Erhebung von Ausgleichsbetragen?

Endwert inkl.
sanierungsbedingte
l Wertsteigerung

Ausgleichsbetrag

Bodenwert

t Anfangswert inkl.
allg. Preissteigerung

Anfangswert

Vor der
Sanierung

Wertermittlungs-
slichtag
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Wie funktioniert die Erhebung von Ausgleichsbetragen?

Ermittlung von sanierungsbedingter Steigerung des Bodenwerts

- [ o IELAD
Endwert 2020 Anfangswert 2020 iy /
=T o
- A€ /
= A€
] _E?-_:-]-I d
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Wie funktioniert die Erhebung von Ausgleichsbetragen?
Was bedeutet das flr mich? Ein vereinfachtes Beispiel:

Herr und Frau X wohnen in einer ca. 85m? Wohnung im Plutohof

Schritt 1
Wer besitzt wo

wieviel Eigentum im
Sanierungsgebiet

Sie haben damit 79/10.000 Miteigentumsanteile an einer
GesamtgrundstiicksgroRe von 13.854 m?

Informationsveranstaltung, 2. April 2024 32



Wie funktioniert die Erhebung von Ausgleichsbetragen?
Was bedeutet das flr mich? Ein vereinfachtes Beispiel:

Schritt 2
Abgleich Eigentumsflurstiicke

mit Karte der
sanierungsbedingten
Bodenwerterh6hung

= T
/ imat] i Y J 1
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Der Grundstlicksanteil von Herr und Frau X liegt in dem Bereich,
der eine sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung von 4€ hat
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Wie funktioniert die Erhebung von Ausgleichsbetragen?
Was bedeutet das flr mich? Ein vereinfachtes Beispiel:

Schritt 3

Errechnung sanierungsbedingte Gesamte GrundstlicksgrofRe:
Wertsteigerung flr das gesamte 13.854 m?

Grundstiick

Sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung: 4 €

13.854m?* 4 €
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Wie funktioniert die Erhebung von Ausgleichsbetragen?
Was bedeutet das flr mich? Ein vereinfachtes Beispiel:

Schritt 4
Anteilige Errechnung
der

sanierungsbedingten
Wertsteigerung flr das
Ehepaar X
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Sanierungsbedingte Wertsteigerung fir das
gesamte im Grundbuch eingetragene
Grundstlick: 55.416 €

Miteigentumsanteile des Ehepaars X an dem im
Grundbuch eingetragenen Grundstuck:
79/10.000

55.416 € * 79/10.000



Wie funktioniert die Erhebung von Ausgleichsbetragen?
Was bedeutet das fur mich?

Erhebung der Ausgleichsbetrage per Ablosevereinbarung

Ablosevereinbarung Falligkeit

- Offentlich — rechtlicher Vertrag fir - Nach Abschluss des Vertrages bis

alle Eigentimer im September 2024
Sanierungsgebiet

- Zahlungs- und Finanzsicherheit
- freiwillig

- 2% Skonto moglich
- Gelder konnen fiir das

Sanierungsgebiet eingesetzt
werden
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Wie funktioniert die Erhebung von Ausgleichsbetragen?
Was bedeutet das fur mich?

Erhebung der Ausgleichsbetrage per Bescheid

- Rechtlich bindender - Nach Zustellung des
Beitragsbescheid Beitragsbescheid ab 2027

- verpflichtend
- Gelder gehen an den Bund bzw.

ans Land, Verwendung fur das
Sanierungsgebiet nicht moglich
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Fragen Uber Fragen
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Kontakte Stadt Garbsen

Jana Kropp
[ana.kropp@garbsen.de
Tel 05131 -707 421

Gwendolyn Kusters
gwendolyn.kusters@garbsen.de
Tel 05131 - 707 327
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